SOLR@D KOMMUNE | BYRADET

Lokalplan nr. 603.8
Boligeg 18 i Trylleskov Strand
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Lokalplanvejledning

Hvordan er lokalplanen bygget op?

Redegarelsen beskriver de eksisterende forhold inden for lokal-
planomrédet samt baggrunden for lokalplanprocessen.
Redeggrelsen er vejledende og af illustrerende karakter.

Bestemmelserne (8§8) er den juridisk bindende del af lokalpla-
nen.

Kortbilag forefindes bagest i lokalplanen.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastlaegger de fremtidige forhold inden for et lokalt
afgraenset omrade. Lokalplanen indeholder eksempelvis bestem-
melser om:

e hvad et omrade skal anvendes til,

e hvordan veje og stier skal udformes,

e hvordan bebyggelsen skal placeres,

e hvor hgit og teet der m3a bygges, og

e hvordan friarealerne skal indrettes m.m.

Hvorfor og hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifslge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, samt
nar stgrre bygge- og anlaegsarbejder skal virkeligggres. Hensig-
ten er, at disse opnar den gnskede udformning og sammenhaeng
med gvrig planlaegning og eksisterende bebyggelse.

Byradet kan til enhver tid beslutte at udarbejde et lokalplanfor-
slag.

Hvordan behandles en lokalplan?

En lokalplan skal sendes i offentlig h@ring for at sikre borgernes
indflydelse. Hgringen varer mindst 8 uger, og der afholdes ofte
borgermgde i hgringsperioden.

Efter hgringsfristens udlgb behandler Byrddet de kommentarer
og bemaerkninger, der er indkommet fra borgere og myndighe-
der i hgringsperioden.

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget, bekendtggres dette i lokal-
pressen og er herefter bindende for de ejendomme, der ligger
inden for lokalplanomradet.

Du kan se den komplette liste
over, hvad en lokalplan kan
indeholde i Planlovens § 15.

Planloven kan findes pa:
www.retsinformation.dk

Forslag til lokalplan 603.8 har
veeret fremlagt i offentlig hg-
ring i perioden fra den 6. maj
2011 til den 8. juli 2011.




Lokalplanvejledning |

Vejledning om gebyrordningen
kan findes pa www.nmkn.dk

Planlovsystem 2007
Kommunens planlaegning er
underlagt b8de den statslige og
regionale planlaegning.

Klagevejledning

Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan der ifglge Planlovens
§ 58 klages over retslige spgrgsmal. Klagen skal veere indgivet

til Natur- og Miljgklagenaevnet inden 4 uger efter offentligggrel-
sen af den endeligt vedtagne lokalplan.

Klage over retslige spgrgsmal kan sendes til:

Natur- og Miljgklagenaevnet
Rentemestervej 8
2400 Kgbenhavn NV

TIf: 72541000
nmkn@nmkn.dk

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behand-
ling af klagesager, at der indbetales et gebyr pa 500 kr., som
refunderes, hvis der gives medhold i klagen.

Nzevnet vil efter modtagelsen af klagen sende en opkraevning
pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet vil ikke pabegynde be-
handlingen af klagen fgr gebyret er modtaget.

Indbringelse af en afggrelse for domstolene skal ske inden for 6
maneder fra afggrelsens modtagelse.

LANDSPLANLAGNING
Regeringens politik:
Landsplanredeggrelser

Oversigt over statslige interesser

STAT

Landsplandirektiver, Fingerplan 2007

Sektorplaner:
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Natura 2000-planer
Trafikplan

REGIONALE UDVIKLINGSPLANER - -

Regionens visioner, i Region Sjzelland: Regionale vaekstfora:
Den regionale udviklingsstrategi (RUS) Erhvervsudviklings-
strategi

Sektorplaner: Rastofplan

KOMMUNEPLANER
Planstrategi
Arealregulering for by og land
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Redegogrelse

Redeggrelse for lokalplanen

Lokalplanens baggrund

Solrgd Byrad gnsker at fortsaette udviklingen af den nye bydel
Trylleskov Strand. I december 2010 solgte kommunen boligg 18
med henblik pa opfgrelse af ca. 27 teet-lave- og etageboliger.
Boligg 18 er den anden af 22 boligger, der saelges. Herudover er
der solgt en raekke parcelhusgrunde i etape 1.

Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for, at der
kan opfares teet-lave boliger og etageboliger pa boligs 18 i
Trylleskov Strand. Desuden skal lokalplanen sikre, at boligerne
opfylder de arkitektoniske og planmaessige intentioner i hel-
hedsplanen for Trylleskov Strand.

Lokalplanen definerer principperne for vejanlaeg og ubebyggede
arealer pa boliggerne.

Offentlig hgring
Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hgring i perioden fra den
6. maj 2011 til den 8. juli 2011, begge dage medregnet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er en del af den nye bydel Trylleskov Strand,
der pa sigt kan rumme op til 750 boliger, arealer til detailhan-
del, kontor- og serviceerhverv samt en dagsinstitution.

Trylleskov Strand afgraenses mod syd af Cementvej, mod vest
af Kgge Bugt Motorvejen, mod gst af Karlstrup Strandvej og
mod nord af bebyggelsen omkring Hovgards Allé. Omradet
gennemskeaeres af Kgge Bugt S-togs banen.

Denne lokalplan fastseetter bestemmelserne for boligg nr. 18.

Lokalplanomrédets placering i
kommunen.

Lokalplanomr8dets placering i
Trylleskov Strand.




Redegorelse

Eksisterende forhold

Trylleskov Strand er beliggende pa den tidligere Jernvejsgards
jorde og er med sine 37 ha. det stgrste byudviklingsareal i Sol-
rgd Kommune.

Arealet har hidtil vaeret anvendt til landbrug. Den del af om-
radet, der endnu ikke er udstykket ligger nu brak. Bortset fra
traebeplantningen omkring den nedrevne Jernvejsgard og lidt
buskads omkring to mergelgrave, findes der ikke markant eller
bevaringsveerdig beplantning i omrddet. Arealet er let kupe-
ret med en hgjdeforskel pd 2 m fra den nedrevne gard ned til
markstien.

Omradet ligger naturskgnt med stranden og Trylleskoven mod
gst og de fredede moseomrader Karlstrup og Engstrup Mose
mod nordvest.

Vandhullerne i omradet fungerer som levested for bl.a. padder
og insekter. I moserne omkring lokalplanomradet er der et rigt
dyreliv og en meget varieret vegetation.

I dag anvendes en natursti som forbindelse mellem parcel-
husomrddet mod nord og Cementvej mod syd. Derudover |g-
ber Markstien langs kanten af marken. Det fredede moseareal
nordvest for omradet indeholder en raekke stier og har en stor
rekreativ veerdi.

Fremtidige forhold

Den nye bydel Trylleskov Strand skal vaere en ny type haveby.
Bebyggelsen samles pa ger, der ligger let haevet i forhold til det
omkringliggende grgnne landskab.

Boligomradet bliver bearbejdet landskabeligt sa det i fremti-
den far engkarakter med delvist vade omrader mellem bolig-
gerne i bydelen. For at skabe engkarakteren med periodevise
oversvgmmede enge og mindre “vandhuller”, ledes overfla-
devandet fra belaegninger og hustage ud i landskabet i dertil
udgravede engarealer.

Bebyggelsen pa boligs 18, der er omfattet af denne lokalplan,
vil blive opfgrt som 11 reekkehuse og etageboliger i to etager
samt taggterrasser med samlet 16 lejligheder. Boliggen vil have
en samlet bebyggelsesprocent pa ca. 45.

Fra vejen, der ligger centralt pa boliggen vil der vaere adgang
til en privat carport og forhave for hver af boligerne. Herfra vil
der veere adgang til boligerne, der har udgang til bebyggelsens
sma private haver, der er ligger ud mod det grgnne landskab,
der greenser op til boliggen.




Redegogrelse

Imellem bygningerne opfgres en havemur eller haek, der skaer-
mer mod indblik fra nabobygningen. Ud mod det &bne landskab
etableres en lav mur, lave buske eller lignende, der kan sikre en
&ben overgang til det omkringliggende landskab.

For at understrege "g-strukturen” vil hver g blive lavet i ét over-
vejende facademateriale. Facadematerialerne skal veere af hgj
kvalitet, s& omradet ogsa i fremtiden kommer til at fremtraede
harmonisk og gedigent. Boligs 18 far overvejende hvide/lyse
pudsede facader.

Forhold til anden planlaegning

Landsplandirektiv Fingerplan 2007

Landsplandirektivet Fingerplan 2007 omfatter alle hovedstads-
omradets kommuner og udggr det overordnede grundlag for
kommunernes planlaegning af byudvikling, byomdannelse,
grgnne Kiler, trafikanlaag m.m.

Denne lokalplan er i overensstemmelse med Fingerplan 2007,
da omrédet er udlagt som eksisterende og planlagt byzone.

Regionplan 2005 for Hovedstadsregionen

Regionplan 2005 blev pa en lang raekke punkter ophaevet med
Kommuneplan 2009-2021 for Solrgd Kommune, da stgrstedelen
af regionplanens retningslinjer blev indarbejdet i kommunepla-
nen.

Regionplanens mal og retningslinjer for vandomradet er dog
fortsat geeldende, indtil de nye statslige vandplaner treeder i
kraft. Vandplanen for Solrgd Kommune forventes at blive vedta-
get med udgangen af 2012.

Boligo 18 ligger inden for et omrade, som er udpeget til omrade
med seaerlige drikkevandsinteresser hvor grundvandet i saerlig
grad skal beskyttes. Lokalplanens bestemmelser for omradets
anvendelse er ikke i strid med grundvandsbeskyttelsen i omra-
det, da der ikke planlaegges ny anvendelse af omradet, der kan
vaere grundvandstruende.

Kommuneplan 2009-2021

Omradet er omfattet af kommuneplanens bestemmelser for

rammeomrade 603.

Folgende rammer gaelder for den del af rammeomrade 603, der

omfatter denne lokalplans afgreensning:

En lokalplan, der traeffer bestemmelser for omraderne, skal

sikre:

o at omradet anvendes til boligformal, daginstitutioner og
skole. Omradet kan desuden i begraenset omfang anven
des til detailhandel, liberalt erhverv, mindre kontor- og




Redegorelse

SOLROD KOMMUNE | BYRADET

Kommuneplan 2009-2021
Rammer for lokalplanlzegningen

Kommuneplan 2009-2021 inde-
holder et heefte med rammer for
lokalplanlaegningen.

Heeftet er at finde p8 vores
hjemmeside www.solrod.dk.

serviceerhverv samt til en S-togsstation med tilhgrende
p-plads.

o at antallet af boliger inden for Trylleskov Strand som en
helhed ikke overstiger 800 (inkl. Trylleskovparken).
at grunde skal udstykkes med en minimumsstgrrelse pd
250 m? til teet-lavt byggeri

o at der gives mulighed for eksperimenterende bebyggelse

o at bebyggelsen kan opfgres i op til fglgende hgjder
2 etager indtil 40 m fra Karlstrup Strandvejs vestlige
skel.
3 etager i afgraensede dele af resten af omradet.

o at bebyggelsesprocenten for teet-lavt boligbyggeri ikke
overstiger 45

o at mindst 20% af omradet anvendes til friarealer af for
skellig karakter, faelles for omradet

o at den nye bydel skal have egen adgangsvej fra anlaegs-

fasens start
Herudover gzelder ogsd de generelle rammer, som findes i Kom-
muneplanens rammer for lokalplanlaagning.
Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser.

Lokalplan 603.5 for boligger til reekkehuse i Trylleskov
Strand

Lokalplan 603.5 blev vedtaget i juni 2010 og fastseetter bestem-
melserne for bl.a. boligg 18. Lokalplan 603.5 giver udelukkende
mulighed for, at der opfgres raekkehuse pa boligs 18.

Lokalplan 603.5 bliver ophaevet for den del, der er omfattet af
dette lokalplanforslag for boligg 18.

Rammelokalplan 603.2 for den nye bydel, Trylleskov
Strand

Rammelokalplanen fastsesetter de generelle bestemmelser for
hele Trylleskov Strands anvendelse, mens der for delomrader A,
B og C er detaljerede bestemmelser. Rammelokalplanens be-
stemmelser for delomraderne D, E, F og G er ikke praecise nok
til at opfylde Iokalplanpligten.

Nzervaerende lokalplan omhandler en del af delomrade F og
fastseetter detaljerede bestemmelser, der muligggr at dette del-
omrade kan bebygges.




Redegogrelse

Spildevandsplan

Som led i kommunens klimatilpasningsplan for at mindske
overbelastning af kommunens regnvandskloakker, vandigb og
sger og dermed forebygge oversvgmmelser, er det vigtigt, at
overfladeafstrgmningen overholder de forudsaetninger, regn-
vandskloakken er anlagt efter. Lokalplanens boligger skal derfor
overholde de aflgbskoefficienter, der er fremsat af kommunen.
P8 bolige 18 kan etableres teet-lav- og etagebyggelse, der ma
have en maksimal aflgbskoefficient! pa 0,7 i henhold til master-
planen for Trylleskov Strand. Alt spilde- og overfladevand skal
afledes efter den samlede masterplan for Trylleskov Strand.

Helhedsplanen for Trylleskov Strand

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen i byzone.

I henhold til planlovens § 16, stk. 4, skal der inden for kystnaer-
hedszonen redeggres seerligt for bebyggelses hgjde og visuelle
pavirkning af omradet.

Kyststreekningen i Solrgd Kommune er karakteriseret ved, at
kun bebyggelser i fgrste reekke mod vandet markerer kystlinien.
Den gvrige bebyggelse er skjult af traebeplantning. Andringer
der muligggres af denne lokalplans bestemmelser, vil ikke kunne
ses fra kysten.

Fortidsminder

Lokalplanomradet er udpeget til omradde med szerlige kulturhi-
storiske interesser. Kgge Museum har tidligere foretaget arkaeo-
logiske prgvegravninger af hele Trylleskov Strand-omradet. De

1 Aflgbskoefficienten angiver omradets befaestede areal (bebygget, asfalteret, 9
belagt med fliser eller lignende) i forhold til grundens samlede areal.
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Stk. 4. Kommunalbestyrelsen
skal dispensere fra en lokalplans
bestemmelser om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg
som betingelse for ibrugtagning
af ny bebyggelse, n8r bebyggels-
en opfgres som lavenergibe-
byggelse, jf. § 21 a.

omrader der er af arkaeologisk interesse er undersggt naermere.
Bygherren eller den for hvis regning jordarbejdet skal udfares,
kan forud for igangsaetning af arbejdet anmode Kgge Museum
om en udtalelse

Findes der i forbindelse med jordarbejder spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fundet skal straks anmeldes til Kgge Museum.

Forsyning
Lokalplanomradet forsynes med vand fra Solrgd Vandveerk og
med el fra SEAS-NVE.

Lokalplanomrddet kloakforsynes af Solrgd Spildevand A/S og
skal ifglge kommunens varmeforsyningsplan forsynes med
fjernvarme.

Uanset lokalplanens bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning, er Byradet dog forpligtet til at skulle dispen-
sere, ndr ny bebyggelse opfgres som lavenergibebyggelse (dvs.
bebyggelsen opfylder bygningsreglementets krav til lavenergi-
bebyggelse), jf. planlovens § 19, stk. 4.

Forsyning af forbindelse til telefon, internet, radio og tv sker fra
forsyningsselskaber i omradet.

Forhold til byens andre funktioner

Vej-, og parkeringsforhold

Der vil blive vejadgang til Boligs 18 fra Fareager som vist pa
kortbilag 2.

Den primaere vejadgang til bydelen vil forega fra Trylleskov Allé
med adgang fra Karlstrup Strandvej. Nar en stgrre del af Tryl-
leskov Strand er udbygget vil Trylleskov Allé forbinde Karlstrup
Strandvej med Cementvej saledes, at der i fremtiden ogsa vil
vaere vejadgang til Lokalplanomradet fra Cementvej.

P8 boliggen udlaegges en lokalvej i en bredde pd 6 m. P8 denne
vej, der fungerer som ankomstrum til boligerne, bliver carporte
og havemure etableret forskudt, s3 der dannes nicher, der kan
bruges til ophold, beplantning og parkering.

Da boliggens lokalvej bliver anlagt som blinde veje, skal der
etableres vendeplads. Denne vendeplads skal udformes og di-
mensioneres efter princippet som vist pa kortbilag 3.

Parkering pa boliggerne bliver dels etableret som carport ved
den enkelte bolig og dels som p-plads p& ankomstvejen.

10



Redegogrelse

Stgj

I forbindelse med udbygning af den nye bydel Trylleskov Strand,
skal det sikres, at der etableres afskarmning, sa stgjen fra
de steerkt trafikerede veje og S-togsbanen ikke overstiger de
graenseveerdier, der fastseettes af Miljgstyrelsens (eller anden
lovgivende myndigheds) til enhver tid geeldende graenser for
trafikstgj.

For at skeerme mod stgjen fra Kgge Bugt Motorvejen etableres
der en op 11 m hgj stgjvold langs denne.

Skoledistrikt
Lokalplanomradet ligger inden for Munkekaerskolens skoledi-
strikt. Afstand til skolen langs Markstien er ca. 1.200 m.

Miljomaessige forhold

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer,
som tradte i kraft den 21. juli 2004, skal kommunen gennem-
fgre en miljgvurdering, hvis en given plan ma antages at kunne
f& veesentlig indvirkning pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastlaagger rammerne for frem-
tidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov om miljg-
vurdering, og disse planer skal derfor “screenes”, dvs. at der
skal gennemfgres en kort, indledende vurdering af, om der skal
gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Ud fra “screeningen” beslutter Byrddet, om en plans pavirk-
ning pa miljget har en karakter og et omfang, der kraever, at
der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Forslaget til denne lokalplan gav mulighed for, at der opfares
teet-lav bebyggelse og etageboliger.

Lokalplanforslaget eendrede ikke pa de bestemmelser, der frem-
gar af Lokalplan 603.2 - Den nye bydel Trylleskov Strand. Da
der i forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan 603.2, blev der
udarbejdet en strategisk miljgvurdering, var det Byradets vur-
dering, at der ikke skulle fortages en miljgvurdering af forslaget
til denne lokalplan.

11



Redegorelse

Dispensation fra lokalplanen

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsesetning af, at
det ikke aendrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges
fastholdt ved lokalplanen. Det vil sige at dispensationen ikke
ma stride mod lokalplanens principper.
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Bestemmelser

Bestemmelser for lokalplanen

SOLR@D KOMMUNE
Lokalplan nr. 603.8
Boligg 18 i Trylleskov Strand

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af
24. september 2009) fastsaettes folgende bestemmelser for det
i § 2 naevnte omr8de i Solrod Kommune.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1

1.2

1.3

Formalet med lokalplanen er:

at give mulighed for, at der kan opfgres taet-lav boliger og
etageboliger pa boligg 18 i Trylleskov Strand.

at sikre at boligerne opfylder de arkitektoniske og plan-
maessige intentioner i helhedsplanen for Trylleskov Strand.

at definere principperne for boliggens interne vejbetje-
ning.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

2.2

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter 6.878 m2 pa matr.nr.12-am Karlstrup By, Karlstrup,
samt alle parceller, der efter den endelige vedtagelse af
denne lokalplan udstykkes fra denne nye matrikel.

Omradet er beliggende i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

3.2

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af taet-lav
bebyggelse i 2 etager og etagebebyggelse i 2 etager samt
tagterrasse.

Der kan fra boligerne drives en sadan erhvervsvirksom-
hed, som almindeligvis udfgres i beboelsesomrader un-
der forudsaetning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor den pageel-
dende bolig uden fremmed medhjzelp i form af ansatte
medarbejdere. Der er dog mulighed for medhjaelp i form
af regnskabsassistance, renggring o.lign.

- at virksomheden drives p@ en sadan made, at karak-
teren af beboelse ikke forandres (herunder ved skiltning
eller lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

13



Bestemmelser

5.1

5.2

5.3

6.1

- at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkring-
boende,

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, ud-
over boligens andel i det falles parkeringsareal.

Derudover ma boligerne ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

Der er bopaelspligt i lokalplanomradet.

Udstykning
Udstykning til sma parceller foretages i princippet som
vist pa udstykningsplanen, kortbilag 3.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Veje

Vejadgang til boliggen skal ske fra Fareager, som vist pa
kortbilag 2 og 3.

Udlaeg af veje og vendepladser fremgar af lokalplanens
kortbilag 3.

Boliggernes lokalveje udlaegges i 6 meters bredde.
Stier

Der skal pa boligg 18 vaere minimum én stiforbindelse,
der direkte forbinder boliggen med det omkringliggende
grgnne landskab.

Parkering

Der skal udlaegges areal til 2 p-pladser pr. bolig.

For taet-lav boliger skal p-pladser anleegges som fglger:
e 1 p-plads p& egen grund pr. bolig

e 1 p-plads pé boligvej pr. bolig

For etageboliger skal p-pladser anlaegges som fglger:

e 2 p-pladser pa boligvej pr. bolig.

P-pladserne placeres i princippet som vist pa kortbilag 3.

Bebyggelsens omfang og placering

Boliggen skal etableres p& en plint, der ligger haevet 0,7
- 1,0 m over det omkringliggende landskab, i henhold til
Solrgd Kommunes masterplan for omradet. Beregningen
udfgres som et gennemsnit af en raekke punkter pa boli-
ggens matrikulaere skel. Hertil l&egges mellem 0,7 og 1,0
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Bestemmelser

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

§7
7.1

7.2
7.3

7.4

m. Intet punkt af plintens kant ma ligge lavere end det
naturlige terraen eller mere end 1 m over det naturlige
terraen.

Mod terraen kan plinten enten afsluttes med en lodret
stgttemur eller et skrdningsanlaeg, der ved boliggens kant
rammer det naturlige terreen.

Bebyggelsesprocenten skal vaere i mellem 45% og 50% for
boliggen som helhed.

P& boliggens sydlige del skal opfares taet-lav bebyggelse.

Teet-lavbygningerne m& maksimalt have 2 etager med en
maksimal bygningshgjde pa 6,0 m over reguleret terraen.

P& boliggens nordlige del ma der ud over teet-lav bebyg-
gelse opfgres etagebebyggelse.

Etagebygningerne m@ maksimalt have 2 etager samt tag-
terrasse med en maksimal bygningshgjde pa 7,0 m over
reguleret terreen.

Bygninger pa boligs 18 skal opfgres med fladt tag eller
have en ensidig taghaeldning pa maksimalt 7 grader.

Der kan etableres tagterrasser svarende til 2. sals hgjde
pa etagehusene.

Der kan placeres én garage, carport eller lignende p& egen
grund mellem bolig og boligvej. Denne skal minimum pla-
ceres 1 m fra vejskel.

Der ma opfgres et udhus ved hvert reekkehus. Udhusene
skal veere ens for alle reekkehuse og med materialer og
farver, der passer til den gvrige bebyggelse pa boliggen.

De principielle byggefelter for reekkehuse og etagehuse er
illustreret pa kortbilag 3.

Bebyggelse mod placeres helt ud til plintens (boliggens)
kant, under forudsaetning af, at redningsveje er sikret.

Udhuse, carporte og lignende ma maksimalt have en hgj-
de pa 2,7 m.

Bebyggelsens udseende
Bygningerne skal fremstd med lyse pudsede facader.

Tagbeklaedningen skal vaere sort eller grat tagpap.

Der ma ikke opsaettes udvendige antenner, stalskorstene
og lignende pad bygningerne.

Safremt der etableres anleaeg til indvinding af solenergi el-

15



Bestemmelser

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

ler lignende, skal de dele af anlaeagget som anbringes ud-
vendigt p& bygningen tilpasses tagfladen eller bygningens
gvrige ydervaegge, sa de fremstar som en integreret del af
arkitekturen.

Boliggens karakter som boligomrade ma ikke sendres, og
der ma derfor ikke reklameres i omradet.

Skiltning for evt. klinikker eller liberale erhverv md kun
vaere henvisningsskilte, ikke reklameskilte. Skiltene ma
maksimalt have en stgrrelse op 21 x 30 cm (A4).

Lose skilte som klapskilte og flag ma ikke anvendes.

Smabygninger skal udfgres i samme materialer som den
gvrige bebyggelse pa boliggen.

Ubebyggede arealer
Der skal etableres fast belaegning frem til alle hoveddgre
0g veere niveaufri adgang.

Traeer over 12 meter eller treeer som er til stor gene for
naboerne skal faldes eller beskzeres, hvis ejerlavet for
Trylleskov Strand kraever det.

Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer samt
b&de ma ikke opbevares p& boliggen.

P& egen grund kan dog tillades parkering af trailer samt
mindre trailerbdrne bdde uden kgl, som joller, kanoer og
lignende opbevaret pa den del af grunden, som ikke er
privat faellesvej.

P& boliggen skal etableres oplagsplads til dagrenovation
og genbrug. Oplagsplads og genbrugsger skal etableres i
henhold til de til enhver tid geeldende regulativer for bolig-
omrader i Solrsd Kommune.

Imellem de enkelte taet-lave boliger kan der plantes en
haek, opsaettes espalier eller lignende med en maksimal
hgjde pd 180 cm.

8 9 Tekniske forhold

9.1

9.2

9.3

Bebyggelsen skal forsynes med vand fra Solrgd Vand-
veerk a.m.b.a.

Der er tilslutningspligt, men ikke aftagningspligt, til kol-
lektiv varmeforsyning (fjernvarme). Derudover kan der
etableres vedvarende energiforsyning.

Ledninger til el, telefon, antenner og ligningen skal frem-
fgres under terraen.
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9.4

9.5

Paraboler ma kun opsaettes i overensstemmelse med Sol-
rgd Kommunes til enhver tid gaeldende retningslinier for
placering og udformning.

Bebyggelsen skal kloakforsynes af Solrgd Spildevand A/S
og i henhold til Masterplanen for Trylleskov Strand. Af-
Igbskoefficienten for boligg 18 ma maksimalt vaere 0,7.

Regnvandet fra boliggen skal i henhold til masterplanen
ledes til sg/bassin nr. 2.

Der skal pa boliggen etableres sandfang og olieudskiller til
afledning af regnvand fra de befaestede arealer.

§ 10 Afskeermende foranstaltninger

10.1

Stgjafskaermning

I forbindelse med udbygning af den nye bydel Trylleskov
Strand, etableres der en op til 11 m hgj stgjvold langs
Kgge Bugt Motervejen, som skal sikre at stgjniveauet

pa opholdsarealerne ikke overstiger de greenseveerdier,
der fastsaettes af Miljgstyrelsens (eller anden lovgivende
myndigheds) til enhver tid geeldende stgjgraenser. Herud-
over skal bygherren sgrge for, at bygningerne er isoleret,
sa de indvendigt overholder de i bygningsreglementet
fastsatte stgjgreenser.

8§ 11 Grundejerforening og Ejerlav

11.1

11.2

Far boligerne i lokalplanomradet status af ejerboliger, skal
der oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde indenfor hver boligg.

Grundejerforeningerne skal oprettes senest ndr halvdelen
af boliggerne inden for hver boligg er taget i brug.

Grundejerforeningernes vedtaegter og eventuelle senere
andringer skal godkendes af Byrddet.

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligehol-
delse af private fallesveje, faellesstier og falles friarealer
indenfor de enkelte boligger.

Der er oprettet et faelles ejerlav med medlemspligt for
alle grundefterforeninger/ejere af storparceller i Trylle-
skov Strand, herunder eventuelle andelsboligforeninger
og almene boligselskaber. Ejerlavet har til formal at dri-
ve og vedligeholde alle falles anlaeg, som ligger uden for
storparcellerne/boliggerne, s8 som friarealer, den visuelle
og rekreative funktion af vandhuller og smasger, private
feellesveje og stier.
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8§ 12 Forudsaetning for ibrugtagning af bebyggelse

12.1 Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal parkeringsarea-
ler, vej- og stianleeg vaere etableret jf. § 5.

12.2 Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal denne veere til-
sluttet Solrgd Spildevand A/S’s spildevandsanlag.

8§ 13 Aflysning af lokalplan

13.1 Ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan ophae-
ves Lokalplan 603.5, boligger til raeekkehuse i Trylleskov
Strand, for den del, der er omfattet af naervaerende lo-
kalplan.

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger
14.1 Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen, ma andringer, udstykninger, ny
bebyggelse osv. pa lokalplanomradet kun ske i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Eksisterende lovlig anvendelse kan dog fortsaette som
hidtil. @nskes andringer i de eksisterende forhold, skal
bestemmelserne fglges. Lokalplanen kreever altsa ikke,
at der etableres de anlaeg m.v., som er indeholdt i pla-
nen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser fra lokalplanens bestemmelser under forud-
saetning af, at dette ikke @ndrer den saerlige karakter af
omradet, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af pla-
nen, jf. ovenfor.
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§ 15 Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i Lov om Planlaegning er ovenstaende
lokalplan vedtaget endelig af Solrgd Byrad den 29. august

2011.
Niels Vs Henrik Winther Nielsen
Borgmester Administrerende direktgr
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Kortbilag 1
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Kortbilag 2
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Kortbilag 3

Situationsplan
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