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Lokalplanvejledning

Hvordan er lokalplanen bygget op?

Redegarelsen beskriver de eksisterende forhold inden for lokal-
planomrédet samt baggrunden for lokalplanprocessen.
Redeggrelsen er vejledende og af illustrerende karakter.

Bestemmelserne (8§8) er den juridisk bindende del af lokalpla-
nen.

Kortbilag forefindes bagest i lokalplanen.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastlaegger de fremtidige forhold inden for et lokalt
afgraenset omrade. Lokalplanen indeholder eksempelvis bestem-
melser om:

e hvad et omrade skal anvendes til,

e hvordan veje og stier skal udformes,

e hvordan bebyggelsen skal placeres,
 hvor hgit og teet der ma bygges, og

e hvordan friarealerne skal indrettes m.m.

Hvorfor og hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifslge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, samt
nar stgrre bygge- og anlaegsarbejder skal virkeligggres. Hensig-
ten er, at disse opnar den gnskede udformning og sammenhaeng
med gvrig planlaegning og eksisterende bebyggelse.

Byradet kan til enhver tid beslutte at udarbejde et lokalplanfor-
slag.

Hvordan behandles en lokalplan?

En lokalplan skal sendes i offentlig h@ring for at sikre borgernes
indflydelse. Hgringen varer mindst 8 uger, og der afholdes ofte
borgermgde i hgringsperioden.

Efter hgringsfristens udlgb behandler Byradet de kommentarer
og bemaerkninger, der er indkommet fra borgere og myndighe-
der i hgringsperioden.

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget, bekendtggres dette i lokal-
pressen og er herefter bindende for de ejendomme, der ligger
inden for lokalplanomradet.

Du kan se den komplette liste
over, hvad en lokalplan kan
indeholde i Planlovens § 15.

Planloven kan findes pa:
www.retsinformation.dk

Forslag til lokalplan 603.10
har veaeret fremlagt i offentlig
hgring i perioden fra den 23.
december 2013 til den 21.
februar 2014.

Der blev afholdtborgermgde
om lokalplanforslaget den 20.
januar 2014.




Lokalplanvejledning |

Vejledning om gebyrordningen
kan findes pa www.nmkn.dk

Planlovsystem 2013
Kommunens planlaegning er
underlagt b8de den statslige og
regionale planlaegning.

Klagevejledning

Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan der ifglge Planlovens
§ 58 klages over retslige spgrgsmal. Klagen skal veere indgivet
til Solrgd Kommune senest 4 uger efter offentligggrelsen af den
endeligt vedtagne lokalplan. Solrgd Kommune videresender
eventuel klage til Natur- og Miljgklagenaevnet sammen med
kommunens bemaerkninger til sagen.

En eventuel klage skal vaere skriftlig og sendes til Solrgd Kom-
mune pr. mail til teknisk@solrod.dk eller pr. brev til Solrgd Cen-
ter 1, 2680 Solrgd Strand.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behand-
ling af klagesager, at der indbetales et gebyr pa 500 kr., som
refunderes, hvis der gives medhold i klagen.

Neaevnet vil efter modtagelsen af klagen sende en opkraevning
pa gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet vil ikke pabegynde be-
handlingen af klagen fgr gebyret er modtaget.

Indbringelse af en afggrelse for domstolene skal ske inden for 6
maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Redegorelse

Redeggrelse for lokalplanen

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplan skal 8bne mulighed for at Karlstrup Kirke kan
bygge et nyt menighedshus kaldet "Kirkens Hus” i den nye bydel
Trylleskov Strand. Karlstrup Kirke, som ligger i Karlstrup Lands-
by, er sognekirke for hele Karlstup Strand omradet.

Derfor finder menighedsradet det vigtigt, at kirken far et nyt
samlingssted teet p& denne betydelige del af menigheden.

Offentlig Hgring

Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hgring i perioden fra
mandag den 23. december 2013 til fredag den 21. februar
2014 begge dage inklusiv. Der blev afholdt borgermgde den 20.
januar 2014. Ved hgringsfristens udlgb var der indkommet et
skriftligt hgringssvar, der indgik ved behandlingen af lokalpla-
nens endelige vedtagelse.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er en af storparcellerne i Trylleskov Strand.
Grunden er ca. 3.000 m2 og ligger imellem Trylleskov Allé og
Cementvej. Ejendommen vil fa vejadgang til og adresse pa Tryl-
leskov Allé.

Fremtidige forhold
Lokalplanen skal sikre, at Karlstrup Kirkes nye samlingssted Kir-
kens Hus med parkering og haveanlzaeg lever op til intentionerne

Ry

~.Cementye;

Lokalplanomr8dets placering i
kommunen.

Lokalplanomr8dets placering i
naeromrédet.




Redegorelse

for bebyggelsen i Trylleskov Strand. Kirkens Hus skal vaere ca.
330 m2. Lokalplanen rummer plads til op til 600 m2 bebyggelse
i et plan. Kirkens Hus kommer til at besta af to bygningsflgje,
med en stor foyer imellem. Huset kan rumme op til 150 perso-
ner. Der skal anlaagges mindst 40 parkeringspladser.

Der er iseer lagt vaegt pa at understrege Helhedsplanens idé om
at bebyggelsen, lige som de gvrige bebyggelser i omradet, skal
fremsta som en g. Det vil sige, at grunden skal haeves ca. 70
cm over det omgivende grgnne landskab, og at gen skal have
en kant, der med beplantning markerer gens overgang til det
omgivende terraen. Adgangsvejen ind pa gen forlaenges frem

til bygningernes foyer og hovedindgang. Parkeringsarealerne er
fordelt p& hver side af denne ankomstvej.

Forhold til anden planlaegning

Landsplandirektiv Fingerplan 2013

Landsplandirektivet Fingerplan 2013 omfatter alle hoved-
stadsomradets kommuner og udggr det overordnede grundlag
for kommunernes planlaegning af byudvikling, byomdannelse,
grgnne Kkiler, trafikanlaag m.m.

Denne lokalplan er i overensstemmelse med Fingerplan 2013,
idet den ligger i byzone og i gvrigt er en del af et allerede lokal-
planlagt byomrade.

Regionplan 2005 for Hovedstadsregionen

Regionplan 2005 blev pad en lang raekke punkter ophaevet med
Kommuneplan 2009-2021 for Solrgd Kommune, da stgrstedelen
af regionplanens retningslinjer blev indarbejdet i kommunepla-
nen.

Regionplanens mal og retningslinjer for vandomradet er dog
fortsat gaeldende, indtil de nye statslige vandplaner traeder i
kraft og vandplanen for Solrgd Kommune efterfglgende ved-
tages.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, som er udpeget til
omrade med szerlige drikkevandsinteresser, hvor grundvandet i
saerlig grad skal beskyttes. Lokalplanens bestemmelser for om-
radets anvendelse er ikke i strid med grundvandsbeskyttelsen i
omradet. Se afsnittet om Grundvand og drikkevandsinteresser.

Kommuneplan 2013-2025

Omradet er omfattet af kommuneplanens bestemmelser for
rammeomrade 603. For omradet geelder falgende rammer for
indholdet af lokal-planlaegningen:

Anvendelse:
Boligformal (&ben-lav, taet-lav og etageboliger), daginstituti-




Redegogrelse

oner og menighedshus.

Omradet kan desuden i begraenset omfang anvendes til
detailhandel) til servicering af Karlstrup Strandomradet,
liberalt erhverv, mindre kontor- og serviceerhverv samt
en S-togsstation med tilhgrende p-plads.

Bebyggelsesprocent:

Max 35 for omradet under ét.

Boligbyggeri (pr. ejendom):

Parcelhuse — max 30, taet-lavt byggeri - max 45, og
etageboliger - max 65.

Centerformal: max 60 for centeromradet omkring evt.
station under ét.

Daginstitutioner: max 35 pr. ejendom.

Antal etager/bygningshgjde:

Max 12 etage i fgrste husraekke naermest hhv.
Trylleskovparken og parcelhusbebyggelsen omkring
Hovgards Allé.

Max 2 etager ind til 40 m fra Karlstrup Strandvejs
vestlige vejskel, og max 3 etager i ind til halvdelen af
resten af omradet.

Antal boliger:
Max. 800 boliger.

Bebyggelsen:

Der sikres mulighed for eksperimenterende
boligbebyggelse.

Grunde skal udstykkes med grundstgrrelse pa mindst:
600 m2 til parcelhuse, og 250 m2 til teet-lavt byggeri.
Bebyggelsen skal placeres med en afstand til veje og
jernbane p& mindst:

25 m fra Cementvejs nordlige vejskel.

Friarealer:
Mindst 20 % af omradet skal anvendes til friarealer af

forskellig karakter, feelles for omradet.

Genrelle rammer:

Herudover gzelder ogsd de generelle rammer, som findes i Kom-
muneplanens rammer for lokalplanlaagning, hvoraf det fremgar,
at lokalplanen skal indeholde bestemmer om varmeforsyning,

alternativ energi og parkering.

Kommunaplan 2013-2025
Aammer for lolaaiplanigningen

Kommuneplan 2013-2025 inde-
holder et heefte med rammer for
lokalplanlaegningen.

Heeftet er at finde p8 vores
hjemmeside www.solrod.dk.




Redegorelse

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommune-
planens rammebestemmelser.

Rammelokalplan

Omradet er i forvejen omfattet af lokalplan 603.2 som er en
rammelokalplan for hele Trylleskov Strand. I form&lsparagraf-
fen § 1 stk. 7 star der at lokalplan 603.2 giver mulighed for at
opfere et menighedshus. Af § 2 stk. 5 fremgar det at graensen
imellem delomrdde D hvor menighedshuset skal ligge og del-
omrade F som er til boligomrade kan justeres. Det er ved en
byradsbeslutning beslutte at menighedshuset kan placeres pa
storparcel 25.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen og i by-
zone. I henhold til planlovens § 16, stk. 4, skal der inden for
kystneerhedszonen redeggres saerligt for bebyggelses hgjde og
visuelle pavirkning af kysten. Bebyggelsen p& @ 25 bliver kun i
en etage med en maksimal hgjde pa 8,5 meter. Kyststraeknin-
gen i Solrgd Kommune er karakteriseret ved, at kun bebyggelse
i 1. reekke mod Kgge Bugt samt de hgje traeer i omradet mar-
kerer sig i kystlinjen. Bebyggelsen bliver pa ingen made synlig
fra kysten, da der er villakvarterer med meget hgj beplantning,
S-banedzemningen og Jernvejsgardens have imellem Kirkens
Hus og kysten.

Fortidsminder

Der er udfgrt arkaeologiske forundersggelser af omradet. P3 en
del af areal viste der sig at vaere spor af fortidsminder. Derfor
er der udfgrt udgravninger af den del af ejendommen, det var
formodet at der ville vaere arkeeologiske fund af betydning.
Hvis man under det kommende jordarbejder stgder pa grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsmin-
der, skal arbejdet, i medfgr af museumslovens § 27, standses i
det omfang det bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks anmel-
des til Museum Sydgstdanmark.

Bygherren kan i henhold til museumslovens § 25 anmode Mu-
seum Sydgstdanmark om at tage stilling til, hvorvidt jordarbej-
der vil bergre veesentlige fortidsminder.

Forhold til byens andre funktioner

Vej-, og parkeringsforhold

Der skal etableres vejadgang til eiendommen fra Trylleskov Allé.
Trylleskov Allé er den primaere vejadgang til bydelen, og forbin-
der bydelen til Karlstrup Strandvej til Cementvej.




Redegogrelse

Indkgrslen skal deles med den kommende boligg 22, som skal
ligge gst for ejendommen.

Pa selve gen, der skal rumme ejendommen, bliver der udlagt
areal til vej og parkering, der skal sikre en tilfredsstillende trafi-
kal betjening af huset.

Stgj

I forbindelse med udbygning af den nye bydel Trylleskov Strand,
skal det sikres, at der etableres afskaarmning, sa stgjen fra de
steerkt trafikerede veje ikke overstiger de graenseveaerdier, der
fastseettes af Miljgstyrelsens (eller anden lovgivende myndig-
heds) til enhver tid geeldende graenser for trafikstgj.

For at skeerme mod stgjen fra Kgge Bugt Motorvejen er der an-
lagt en op 11 m hgj stgjvold.

Forsyning

Lokalplanomradet forsynes med vand fra Solrgd Vandvaerk.
Lokalplanomradet skal ifslge kommunens varmeforsyningsplan
forsynes med fjernvarme.

Uanset lokalplanens bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning, er Byradet dog forpligtet til at skulle dispen-
sere, nar ny bebyggelse opfares som lavenergibebyggelse (dvs.
bebyggelsen opfylder bygningsreglementets krav til lavenergibe-
byggelse), jf. planlovens § 19, stk. 4.

Forsyning af forbindelse til el, telefon, internet, radio og tv sker
fra forsyningsselskaber, der har ledninger i omradet.

Spildevandsplanlaegning

Som led i kommunens klimatilpasningsplan for at mindske over-
belastning af kommunens regnvandskloakker, vandlgb og sger
og dermed forebygge oversvgmmelser, er det vigtigt, at over-
fladeafstrgmningen overholder de forudsaetninger, regnvands-
kloakken er anlagt efter. Lokalplanens bebyggelse skal derfor
overholde de aflgbskoefficienter, der er fastsat af kommunen.
P& den g lokalplanen omhandler, kan der etableres et menig-
hedshus, der maksimalt m& have en aflgbskoefficient pa 0,70.
Der afledes desuden spilde- og overfladevand efter en samlet
masterplan for Trylleskov Strand. Masterplanen indebzerer at
regnvand fra tage og fra gens befaestede arealer skal fgres til
regnvandssg nr. 2 i omradet. Bygherren skal etablere olieudskil-
ler med sandfang til rensning af vandet fgr det fgres til sgen.
Olieudskilleren skal etablere pa egen matrikel.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Af den strategiske miljgvurdering for den samlede bydel Tryl-
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leskov Strand fra maj 2007 (afsnit 9.2.1) fremgar det, at en
realisering af den fysiske plan for projektomradet ikke vurderes
at veere i konflikt med drikkevandsinteresser. Der star efterfgl-
gende at ved etablering af trafikanlaeg eller lignende skal det
sikres, at disse ikke belaster grundvandet med miljgfremmede
stoffer, specielt neer ved den nuvaerende vandindvinding. Det er
pa denne baggrund at der er krav i masterplanen om at der skal
etableres olieudskiller og sandfang for gens overfladevand fra
vej og parkeringsareal fgr det fgres til Sg nr.2.

Miljgmaessige forhold

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer,
som tradte i kraft den 21. juli 2004, skal kommunen gennem-
fgre en miljgvurdering, hvis en given plan m3 antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammerne for frem-
tidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov om miljg-
vurdering, og disse planer skal derfor “screenes”, dvs. at der
skal gennemfgres en kort, indledende vurdering af, om der skal
gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Ud fra “screeningen” beslutter Byradet, om en plans pavirkning
pa miljget har en karakter og et omfang, der kreaever, at der skal
gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Lokalplanforslaget for Kirkens Hus aendrer ikke pa de overord-
nede forhold i forhold til den gaeldende rammelokalplan 603.2,
som er miljgvurderet.

Det er derfor Byradets vurdering, at der pa baggrund af “scree-
ning” af lokalplanforslag ikke skal fortages en miljgvurdering af
lokalplanforslaget.

Dispensation fra lokalplanen

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at
det ikke sendrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges
fastholdt ved lokalplanen. Det vil sige at dispensationen ikke ma
stride mod lokalplanens principper.
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Bestemmelser

Bestemmelser for lokalplanen

SOLR@D KOMMUNE
Lokalplan 603.10
Karlstrup Kirkes menighedshus i Trylleskov Strand

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af
27. maj 2013) fastseettes fglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade i Solrgd Kommune.

§1 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er

1.1 At give mulighed for at opf@re bebyggelse til offentligt
formal, der er foreneligt med beliggenheden i et bolig-
omrade.

1.2 At sikre, at bebyggelsen og anvendelsen er i overens-
stemmelse med de overordnede intentioner for bydelen
Trylleskov Strand.

§ 2 Omradde og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter en del af matr.nr. 12 a Karlstrup b By og Karlstrup
Sogn, samt alle parceller, der efter den 15. november
2013 udstykkes fra lokalplanomradet.

2.2 Omradet forbliver beliggende i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse
Lokalplanomradet skal anvendes til offentlige formal sa
som et menighedshus.
Hvis denne anvendelse ophgrer, kan ejendommen efter
byradets naermere godkendelse anvendes til et af
de folgende formal: offentligt formal sa8 som administra-
tion og institution, uddannelsesformal eller som fzelles
hus for omradets beboere.

8§ 4 Udstykning
Ejendommen pa ca. 3000 m2 kan med den planlagte
anvendelse ikke udstykkes yderligere.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Veijtilslutningen til Trylleskov Allé skal ske som vist pa
kortbilag 2. Vejtilslutningen er udlagt/udstykket i 8 me-
ters bredde med 5,5 m kgrebane og 2,5 m fortov. Vej-
stykket imellem Trylleskov Allé og selve gen skal anlaeg
ges med kantsten.

11
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§6

6.1

6.2

6.3

7.1

Der skal inden for lokalplanomradet etableres mindst 40
p-pladser, heraf 2 handicappladser. Vejbredden ud for
parkeringsbasen skal vaere 7 m.

Ved udvidelse af bygningerne eller sendring af anvendel
sesen skal behovet for p-pladser vurderes af Solrgd
kommune.

Parkeringsarealet skal udformes som et sammenhaeng-
ende band, i princippet som vist pa kortbilag 3.

Cykelparkering:
Der skal etableres cykelparkering i tilstraekkeligt omfang
inden for lokalplanomradet.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsen skal opfgres i overensstemmelse med

kort bilag 2, svarende til ca. 350 m2 inklusiv udhus.
Ved uaendret bebyggelsesprincip, kan bebyg-

gelsen udvides sa den i alt bliver op til 600 m2.

Der fastlaegges et byggefelt som udggr hele arealet vest
for parkeringspladsen, dog saledes at der holdes en af-
stand p& 2,5 m til skel af hensyn til beplantningsbaeltet,
som vist pa kortbilag 3.

Bygningers hgjde

Bygningerne ma kun opfgres i et plan. Intet punkt af en
bygnings ydervaeg eller tagflade m& vaere hgjere end 8,5
meter.

Solrgd Kommune skal godkende sokkelhgjden i forbin-
delse med byggesagsbehandlingen.

Placering af udhuse skal i sammenhang med hoved-
bygningen, i princippet som vist pa kortbilag 2 og 3.
Disse mindre bygninger ma& maximalt have en hgjde pa
5 meter.

Bebyggelsens udseende

Facader:

Facader skal veere murede, rgdbrun eller anden jordfar-
ve.

Facadepartier, vinduer og dgre fremstar med rammer
lakeret i farve, der afstemmes med murvaerket. Ram
merne kan ligeledes udfgres i metal som tombak (lege-
ring af kobber og zink), kobber eller tilsvarende, der star
uden overfladebehandling. Fyldninger er glas eller metal
plader, der fremstar i en farve der er afstemt med mur
veerket., dvs. en jordfarve eller dennes blanding med
sort eller hvid.

Karnapper og fremspring i bygningens facade skal frem
st& med bekleegning i tree, metaldeekning med naturlig

12
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7.2

7.3

7.4

7.3

§8

overflade eller lakeret plademateriale, der afstemmes i
farve efter murvaerket, dvs. en jordfarve eller dennes
blanding med sort eller hvid.

Tagbeklaadning:

tagpap eller et materiale der fremstar som sorte solcel-
lepaneler, og dermed kan vaere med til at integrere sol
cellerne i bygningens arkitektur. Tagfladerne kan tilplan-
tes med sedum.

Antenner og andre udvendige anlzeg:

Der ma ikke opsaettes udvendige antenner, skorstene og
lignende p& bygninger.

Paraboler m& kun udformes og placeres pa terraen (i
overensstemmelse med kommunens retningslinjer her-
for).

Anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal an-
bringes pa bygningen, sa de er tilpasset tagfladen eller
bygningens gvrige ydervaegge. Anlaegget fremstd som
en integreret del af arkitekturen. Se § 7.1.

Skiltning:

En skilteplan skal godkendes af Solrgd Kommune.
Skiltningen skal vaere diskret og tilpasses husets arki-
tektur. Der kan opsaettes et henvisningsskilt pa lav galge
(som vejskilt) ved indkgrslen.

Omradets karakter som boligomrade ikke ma aendres.
Derfor ma der ikke opsaettes reklamelignende skilte, flag
eller installationer.

Materialer og farver for smabygninger:

Udhuse skal fremstd med samme facadebekleedning som
karnapper og facadefremspring, dvs. bekleegning i trae,
metaldaekning med naturlig overflade eller lakeret plade
materiale, der afstemmes i farve efter murveerket, dvs.
en jordfarve eller dennes blanding med sort eller hvid.

Ubebyggede arealer

De dele af grunden der ikke er benyttet til vej, bygning
og parkering skal anlzegges som have med greaes, traeer
og buske.

@ens kant skal markeres med en randbeplantning, som
skal holdes inde inden for lokalplanomradets. Randbe-
plantningen skal i princippet udformes som angivet pa
kortbilag 3 og 4.

Til beplantningen skal der fortrinsvis veelges arter, der er
naturligt forkomne i det nordiske klima.
Parkeringsarealer og vej skal anlaagges med fast belaeg
ning, der kan afvandes til olieudskiller og sandfang.
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8.1

8.3

§9

§ 10

§ 11
11.1

Terraen

Hele matriklen/gen skal haaves minimum 70 cm over
det omgivende terraen, beregnet som et gennemsnit

af en raekke punkter pd gens periferi, saledes at
storparcellen skal fremstd som en ¢ i det omgivende
grgnne terraen. Solrgd Kommunen fastlaegger her

efter en gulvkote for huset, som er i overensstemmelse
med masterplanen for afledning af spildevand og regn
vand.

Oplag

Oplagspladser til renovation og genbrugs ger skal af-
skaermes, sa de fremstar i en velordnet helhed med be-
byggelsen pa gen.

Lastbiler, busser over 3,5 tons, campingvogne, uindregi-
strerede kgretgjer samt b&de ma ikke opbevares pa par
keringspladsen, veje eller pa andre fzalles ubebyggede
arealer.

Mini-vindmgller og lignende
Der ma ikke etableres mini- eller mikrovindmgller pd
ejendommen.

Tekniske forhold

Regnvand fra tage og befeestede arealer skal ledes til
regnvands sg nr. 2 i henhold til kommunens masterplan
for omrddet. Maksimal aflgbskoefficient: 0,70.

Der er tilslutningspligt til fjernvarme.

Alle forhold vedrgrende affaldshdndtering reguleres ef-
ter det til enhver tid geeldende regelsaet for Solrgd Kom
mune.

Medlemspligt af ejerlav

Der er oprettet et feelles ejerlav med medlemspligt for
alle grundefterforeninger/ejere af storparceller i Trylle-
skov Strand, herunder eventuelle herunder ogsa institu-
tioner, butikker, andelsboligforeninger og almene bolig-
selskaber. Ejerlavet har til formal at drive og vedlige-
holde alle feelles anlaeg, som ligger uden for storparcel-
lerne/boliggerne, s& som friarealer, den visuelle og re-
kreative funktion af vandhuller og smasger, private feel-
lesveje og stier.

Forudsaetning for ibrugtagning af bebyggelse
Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal parkeringsarea-
ler og feelles friarealer vaere anlagt og beplantet som
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11.2

§12
12.1

12.2

beskreveti § 5 og § 8.

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal denne veere til-
sluttet kollektiv varmeforsyning og offentlig spilde-
vandsanlaeg.

Afledning af regnvand til olieudskiller med sandfag og
videre til sg nr. 2 skal veere etableret som beskrevet i

§ 9.

Lokalplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes
pa en made, der foregriber indholdet af den endelige
plan. Der geelder efter § 17 i Lov om planlaegning et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og an-
dring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anven-
delse af ejendommene kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendrings-
forslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.
Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
forslagets offentligggrelse og indtil forslaget er endeligt
vedtaget og offentligt bekendtgjort, dog hgjst indtil ét ar
efter offentligggrelsen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af pla-
nen, jf. ovenfor.

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig be-
kendtggrelse af lokalplanen, ma aendringer, udstyknin-
ger, ny bebyggelse osv. pa lokalplanomradet kun ske i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Eksisterende lovlig anvendelse kan dog fortseette som
hidtil. @nskes aendringer i de eksisterende forhold, skal
bestemmelserne fglges. Lokalplanen kreever altsd ikke,
at der etableres de anlaeg m.v., som er indeholdt i pla-
nen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser fra lokalplanens bestemmelser under forud-
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Bestemmelser

saetning af, at dette ikke aendrer den saerlige karakter af
omradet, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af pla
nen, jf. ovenfor.

§ 13 Vedtagelsespategning
I henhold til § 27 i Lov om Planleegning er ovenstdende
lokalplan vedtaget endeligt af Solrgd Byrad den 31.
marts 2014.

Niels i Hé"f;rik Winther Mielsen
Borgmesker Administrerende direktar
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Kortbilag 2
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Kortbilag 3

Beplantningsbaelte
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Kortbilag 4

Illustrationsplan
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Lokalplanforslaget er udarbejdet af
Teknik og Miljg, Team Plan & Byg, Solrgd
Kommune.

Forslaget har veeret fremlagt til offentlig
hgring i perioden fra den 23 december
2013 til den 21. februar 2014, begge
dage medregnet.




